
  1   e x .   /   D . E .   /   1 2 . 0 5 . 2 0 2 5 

A N E X A   n r .   2   L A   H C L   n r .   1 6 4 / 2 0 2 5 
F I S Ă   D E   C A L C U L 

a l v a l o r i i d e v â n z a r e a l o c u i n ț e i p e n t r u t i n e r i , d e s t i n a t e î n c h i r i e r i i , î n c o n f o r m i t a t e c u a r t . 1 0 a l i n . ( 2 ) 
d i n   L e g e a   n r .   1 5 2 / 1 9 9 8 ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e , 
s i t u a t ă   î n   B a i a   M a r e ,   A l e e a   S e r e l o r   n r . 2 C   a p . . . . 

N r . 
c r t . 

D e s c r i e r e 
V a l o a r e 

( l e i ,   i n c l u s i v   T V A ) 

1 D a t ă   r e c e p ţ i e   i m o b i l   ( l u n ă ,   a n ) O c t o m b r i e   2 0 0 8 

2 V a l o a r e   d e   i n v e s t i ţ i e   i m o b i l   ( V i i ) 2 . 7 8 8 . 3 3 9 , 6 7 

3 S u p r a f a ţ a   c o n s t r u i t ă   d e s f ă ş u r a t ă   i m o b i l   ( S c d i )   ( m p ) 1 . 8 6 2 , 8 7 

4 S u p r a f a ţ a   c o n s t r u i t ă   d e s f ă ş u r a t ă   ( m p )   l o c u i n ţ ă   -   s e   d e t e r m i n ă   d e   c ă t r e   
U A T   î n   b a z a   m ă s u r ă t o r i l o r   c a d a s t r a l e   ( S c d l ) 

8 3 , 8 5 

5 V a l o a r e   d e   i n v e s t i ţ i e   l o c u i n ţ ă   V i l   =   ( V i i / S c d i )   x   S c d l 1 2 5 . 5 0 6 , 4 9 

6 C o n t r a v a l o a r e a   s u m e l o r   r e z u l t a t e   d i n   c u a n t u m u l   c h i r i e i   r e p r e z e n t â n d   
r e c u p e r a r e a   i n v e s t i ţ i e i   v i r a t ă   c ă t r e   A . N . L .   ( V i l r ) ,   c o n f o r m   p r e v e d e r i l o r   a r t .   8   
a l i n .   ( 1 3 )   d i n   L e g e a   n r .   1 5 2 / 1 9 9 8 ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   
c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e 

1 7 . 8 1 7 , 6 8 

7 V a l o a r e a   d e   i n v e s t i ţ i e   l o c u i n ţ ă   d i m i n u a t ă   ( V i l d )   e s t e   v a l o a r e a   d e   i n v e s t i ţ i e   a   
l o c u i n ţ e i   ( V i l )   d i m i n u a t ă   c u   v a l o a r e a   r e z u l t a t ă   î n   u r m a   s c ă d e r i i   c o n t r a v a l o r i i   
s u m e l o r   r e z u l t a t e   d i n   c u a n t u m u l   c h i r i e i   r e p r e z e n t â n d   r e c u p e r a r e a   
i n v e s t i ţ i e i ,   c a l c u l a t ă   î n   f u n c ţ i e   d e   d u r a t a   n o r m a t ă   d e   f u n c ţ i o n a r e   a   c l ă d i r i i ,   
r e ţ i n u t ă   d e   a u t o r i t ă ţ i l e   a d m i n i s t r a ţ i e i   p u b l i c e   l o c a l e   ş i   v i r a t ă   c ă t r e   A . N . L .   
( V i l r   d e   l a   p c t .   6 ) . 
V i l d   = V i l   -   V i l r 

1 0 7 . 6 8 8 , 8 1 

8 R a t a   i n f l a ţ i e i   ( c o m u n i c a t ă   d e   I n s t i t u t u l   N a ţ i o n a l   d e   S t a t i s t i c ă ,   p e n t r u   
p e r i o a d a   c u p r i n s ă   î n t r e   d a t a   p u n e r i i   î n   f u n c ţ i u n e   ş i   d a t a   v â n z ă r i i   l o c u i n ţ e i ,   
î n   b a z a   i n d i c e l u i   a n u a l   a l   p r e ţ u r i l o r   d e   c o n s u m ,   t o t a l ) 
R i   =   I P C t o t a l   -   1 0 0 
I P C t o t a l   =   2 0 2 , 0 8 

1 0 2 , 0 8 

9 V a l o a r e   d e   i n v e s t i ţ i e   a c t u a l i z a t ă   c u   r a t a   i n f l a ţ i e i 
V 1   =   ( V i l d   x   R i )   /   1 0 0   +   V i l d 2 1 7 . 6 1 7 , 5 5 

1 0 V a l o a r e   d e   i n v e s t i ţ i e   p o n d e r a t ă   c u   c o e f i c i e n t u l   C p   p r e v ă z u t   l a   a r t .   1 0   a l i n .   
( 2 )   l i t .   d 1 )   d i n   L e g e a   n r .   1 5 2 / 1 9 9 8 ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   
c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ,   C p   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e   =   0 , 9 
V 2   =   V 1   x   C p ,   C p   =   0 , 9 

1 9 5 . 8 5 5 , 8 0 

11 C o m i s i o n   ( C )   d e   p â n ă   l a   1 %   d i n   v a l o a r e a   d e   v â n z a r e   c a l c u l a t ă   a   l o c u i n ţ e i ,   
p r e v ă z u t   l a   a r t .   1 0   a l i n .   ( 2 )   l i t .   d )   d i n   L e g e a   n r .   1 5 2 / 1 9 9 8 ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   
m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e 
C   =   V 2   x   1 % 

1 . 9 5 8 , 5 6 

1 2 V a l o a r e   f i n a l ă   d e   v â n z a r e   a   l o c u i n ţ e i 
V v l   =   V 2   +   C 1 9 7 . 8 1 4 , 3 6 

R e f e r i t o r   l a   v a l o a r e a   d e   v â n z a r e   a   b o x e i   a f e r e n t e   a p a r t a m e n t u l u i   n r . . . .   v ă   c o m u n i c ă m   u r m ă t o a r e l e : 

- S u p r a f a t ă   b o x ă   =   1 0 , 5 4   m p 

file:///C:\\Users\\erika\\sintact%204.0\\cache\\Legislatie\\temp198420\\00143414.htm
file:///C:\\Users\\erika\\sintact%204.0\\cache\\Legislatie\\temp198420\\00143414.htm
file:///C:\\Users\\erika\\sintact%204.0\\cache\\Legislatie\\temp198420\\00143414.htm
file:///C:\\Users\\erika\\sintact%204.0\\cache\\Legislatie\\temp198420\\00143414.htm


2

  1   e x .   /   D , E .   /   1 2 . 0 5 . 2 0 2 5 

- P r e ț   b o x ă   /   m p   =   8 2 , 1 7   e u r o 

- V a l o a r e   v â n z a r e   b o x ă   1 0 , 5 4   m p   x   8 2 , 1 7   e u r o   =   8 6 6 , 0 7   e u r o 

- C u r s   B N R   d i n   1 3 . 0 3 . 2 0 2 5 ,   1   e u r o   =     4 , 9 7 7 0   l e i 

- V a l o a r e   v â n z a r e   b o x ă   8 6 6 , 0 7   e u r o   x   4 , 9 7 7 0   l e i   =   4 . 3 1 0 , 4 4   l e i 

Pentru achiziţionarea locuinţelor cu plata în rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobândă anuală care
acoperă dobânda de referinţă a Băncii Naţionale a României la care se adaugă două puncte procentuale,
această dobândă fiind aplicabilă la valoarea rămasă de achitat. Rata dobânzii anuale de referinţă a Băncii
Naţionale a României este rata dobânzii de politică monetară stabilită de Banca Naţională a României.
Rata dobânzii de referinţă este cea valabilă la data încheierii contractului de vânzare şi rămâne
neschimbată pe întreaga durată a contractului.

L a v a l o a r e a f i n a l ă d e v â n z a r e a l o c u i n ț e i c u p l a t a î n r a t e l u n a r e e g a l e s e a d a u g ă c u a n t u m u l i n t e g r a l a l 
d o b â n z i i ,   v a l o a r e a   f i n a l ă   f i i n d   e ș a l o n a t ă   î n   r a t e   l u n a r e   e g a l e   p e n t r u   î n t r e a g a   p e r i o a d ă   a   c o n t r a c t u l u i . 

L a d a t a î n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e c u m p ă r a r e a c u p l a t a p r e ț u l u i î n r a t e t i t u l a r u l v a t r e b u i s ă 

a c h i t e   s u m a   t o t a l ă   d e   3 5 . 6 4 7 , 3 7   l e i   f o r m a t ă   d i n : 

- A v a n s   1 5   %   d i n   v a l o a r e a   d e   v â n z a r e   î n   s u m ă   d e   2 9 . 3 7 8 , 3 7   l e i , 

- c o m i s i o n   1 %   l a   v a l o a r e a   d e   v â n z a r e   î n   s u m ă   d e   1 . 9 5 8 , 5 6   l e i , 

- v a l o a r e   b o x ă ,   î n   s u m ă   d e   4 . 3 1 0 , 4 4   l e i . 

VIZAT,       

J u r .   G l i g a n   V a s i l e - C a m e l i u 

D i r e c t o r   G e n e r a l   

                                                    

                                                                                                                                                                                              Î n t o c m i t , 

E c .   D r e d e a n   E r i k a 

                                                                                                                                                                                                I n s p e c t o r   s u p e r i o r 

            

                          




